ACADEMY
IL SITO DEL MESE: WWW.MUTUIONLINE.IT

INFORMAZIONI E CALCOLI
PER IL MUTUO GIUSTO
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Il sito di Mutuionline.it si presenta co-
me “il primo broker di credito in Ita-
lia” La parola broker non deve spa-
ventare. Intanto bisogna ricordare
che non c¢’é alcun impegno per chi ac-
cede al sito. Neanche quello di lascia-
re informazioni, con il timore di esse-
re investiti sulla posta da materiale
pubblicitario. Ma c¢’é un altro motivo
per cui si possono sfruttare le risorse
di www.mutuionline.it senza timori.
Navigando si intuisce infatti che viene
tenuto in gran conto il concetto che
un compratore consapevole, cioé effi-
cacemente informato e quindi prepa-
rato sul mondo dei mutui, & un clien-
te soddisfatto e che anche se non pas-
sera dai prodotti suggeriti fara con il
passaparola una preziosa attivita di
visibilita per il sito e per altri potenzia-
li clienti. Il primo consiglio che si puo
dare a chi accede al sito e di andare
subito al sodo. Per una persona che
voglia imparare e sapere di piu di co-
sa € e di come funziona un mutuo la
sezione a cui assolutamente bisogna
per prima cosa indirizzarsi € la Guide
e strumenti.

NON SOLO MUTUI,

MA GUIDE E STRUMENTI
La sezione Guide e strumenti & rag-
giungibile dalla homepage sia dalla
corrispettiva voce inserita nel menu
in alto nella testata blu, sia passando
dalla colonna di destra nel box “Nel
sito trovi anche”: Il perché questa pa-
gine é utile anche a chi ha gia un mu-
tuo & subito chiaro. Sulla destra si
possono vedere i “Tassi di riferimen-
to odierni” Ossia tutti i livelli dell’Euri-
bor (il parametro a cui sono indicizza-
ti i tassi variabili dei mutui) mensile,
trimestrale, semestrale e annuale.
Inoltre per i tifosi dei tassi fissi viene
riportato il valore giornaliero dell'lrs
dai 5 ai 30 anni. In ogni caso le Guide
ai mutui rappresentano brevi manua-
li utili per orientarsi in modo rapido e
semplice: dall’”Introduzione ai mu-
tui” a “Come acquistare una casa”
Tuttavia, per scegliere il mutuo piu
adatto alle proprie esigenze occorre
considerare molte variabili, che pos-
sono incidere significativamente sul
costo del mutuo e sul proprio bilan-
cio familiare. Ecco perché non biso-
gna saltare il link alle Guide appro-
fondite. Con queste guide si possono

I Sul costo del mutuo possono incidere molte variabili IR
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Individuate le caratteristiche del finanzimento che interessa,
con un clic si puo visualizzare, prodotto per prodotto,
la corrispondente offerta di banche e finanziarie.
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ottenere tutte le informazioni che ser-
vono per aiutare a scegliere il mutuo
nella maniera piu corretta e piu ri-
spondente alle proprie personali ne-
cessita; dai particolari dei contratti di
mutuo alle garanzie e alle spese.

STRUMENTI DI CALCOLO,
SIMULAZIONI PREZIOSE
Un sito sui mutui non puo ritenersi
sufficientemente completo se non
ha fornisce alcuni strumenti di calco-
lo che permettano di fare i conti in
modo semplice e preciso. Quelli of-
ferti da Mutuionline.it riguardano
molteplici problematiche
ma si possono catalogare
in due macroaree: Calco-
latori e Consulenza. Il pri-
mo gruppo di strumenti ri-
guarda dunque la parte
piu algoritmica. Il cuore di
quest’area ¢ il “Calcolo

della rata” Con questo p——

strumento si pud infatti

tro (es. euribor o irs) piti un preciso
spread. A livello pratico, per capire
un po’ meglio le dinamiche dei vari
mutui puo essere piu interessante
passare allo strumento “Confrontai
mutui” a cui si pud accedere sia da
“Calcolo della rata” sia direttamente
dalla homepage. Gia con il semplice
approccio a questo strumento si ha
una percezione precisa di quanto
puo essere diversificata I'offerta del-
le banche e delle finanziarie. La pri-
ma voce da riempire € la “Finalita del
mutuo”; il menu a tendina offre mol-
teplici alternative, facendo capire co-

me il mutuo per I'acquisto prima ca-
sa non ¢ I"'unico motivo per cui i mu-
tui vengono richiesti od offerti. La
successiva voce, il “Tipo di
tasso/prodotto’, fa scoprire a chi &€ un
po’ adigiuno di conoscenza sui mu-
tui che questo tipo di finanziamento
non si divide semplicemente tra mu-
tui a tasso fisso e a tasso variabile.
Ma anche misto con opzione, rata
costante o variabile con tasso massi-
mo (cap). Per districarsi nella giungla
di queste molteplici variazioni del
tasso fisso e variabile, & sufficiente
cliccare sulla voce blu “Info” posizio-
nata di fianco alla casellain
questione. Si aprira una spe-
cie di pop up che elenca e
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La prima pagina della sezione
Strumenti di calcolo,

che permette ogni tipo

di simulazione.

spiega rapidamente le carat-
teristiche di ogni tipo di tas-
so. Le successive voci da ri-
empire sono le classiche Va-
lore dell'immobile, Importo,
Durata, Frequenza rate (me-
glio mensile per poter fare
una piu semplice verifica
dell’impatto sul proprio bi-
lancio mensile di reddito e
spese). Ma a questo punto si
trovano delle caselle la cui
presenza fa capire che in un
preventivo ci sono alcuni va-
riabili fondamentali, che in
un primo momento uno puo
non avere considerato. Nel-
I'ordine, I'Eta del richiedente
(importante per i mutui a
lunga scadenza), I'Occupa-
zione del richiedente (per di-
verse banche €& necessario

E su mutuoarancio.it tutto su fisso e variabile

II risparmiatore che
basa la sua caccia al
mutuo su semplicita e
esigenza di formazione,
ma anche su flessibili-
ta, puo trovare nel sito
di Ing Direct dedicato
al Mutuo arancio rispo-
ste interessanti. Digi-
tando www.mutuoa-
rancio.it e arrivando di
conseguenza sul sito
www.ingdirect.itsi

puo trovare la porta di
accesso a materiale e
strumenti particolar-
mente utili. Nella ho-
mep_a?e basta sceglie-
re “informazioni” sotto
la scritta Mutuo aran-
cio per entrare a cono-
scere meglio il mondo
dei mutui. La semplici-
ta sta nel fatto che Ing
offre soltanto mutui
classici a tasso varia-

hile o a tasso fisso.
Senza tante complica-
zioni in termini di tipo-
logie di tassi. Nel menu
in altro due voci inte-
ressanti per la forma-
zioni sono "Domande”
e “Tutto sui mutui”. Ma
per capire bene il mec-
canismo dei mutui non
si puo rinunciare a
sfruttare la colonna di
destra della sezione
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che la persona abbia un’occupazione
atempo determinato), il Reddito del
richiedente in euro netti al mese (ri-
chiesto per capire la capacita della
persona di sostenere la rata che ri-
sponde alla richiesta che si sta simu-
lando). Per chiudere e anche obbliga-
torio indicare la Provincia di residen-
za del richiedente ed la Provincia del-
I'immobile. A questo punto il gioco &
fatto. Cliccando sul tasto “Mostrami i
mutui” si otterranno tutti i mutui tra
quelli monitorati e offerti dal sito che
rispondono alla richiesta formulata,
in ordine crescente di rata.

MODIFICARE

PER OTTIMIZZARE

Per chi affronta per la prima volta
questo strumento e ha iniziato da po-
co a trattare di mutui e concetti simili,
e particolarmente utile, per compren-
dere le dinamiche fondamentali di un
mutuo, fare una serie di simulazioni
variando dal primo prospetto compi-
lato una variabile alla volta. In pratica
si puo fare cosi. Ottenuta una prima
risposta si puo cliccare su “Modifica
parametri’; selezionando il rispettivo
link posizionato nella parte superiore,
sulla destra, della risposta ottenuta
con la prima selezione. Si tornera al-
I'interfaccia iniziale del confronto dei
mutui ma con gia inseriti i parametri
scelti precedentemente. Cosi bastera
variare una voce per capire quanto
cambia la rata. Due gli esempi piu
pratici. Nel primo si ipotizza di variare
il tipo di tasso. Se si € scelto in un pri-
mo momento il tasso variabile sem-

plice, si potrebbe prima vedere come
cambiano le proposte offerte se si
usa un tasso variabile ma a rata co-
stante. Oppure, ancora piu impattan-
te, osservare di quanto cambia la rata
se si scegli un tasso fisso rispetto alla
prima scelta di tasso variabile sem-
plice ( e viceversa). Un’altra modifica
utile per capire come variano le carat-
teristiche di un mutuo ( non solo I'im-
porto assoluto della rata ma anche lo
spread offerto sul parametro di riferi-
mento) e, tenendo costante il tipo di
tasso scelto, modificare la durata del
mutuo.

CALCOLATORI

PERTUTTI I GUSTI

Il Calcolo della rata e il Confronta i
mutui sono i due strumenti fonda-
mentali della macroarea Calcolatori.
Ma ce ne sono altri particolarmente
utili per chi sta affrontando I'impor-
tante questione di come scegliere un
mutuo. Sono a disposizione anche il
Piano di ammortamento che indica
ogni rata e il suo importo suddiviso
in quota rimborso capitale e quota
interessi, e il Budget familiare che
analizza le entrate e le uscite del pro-
prio portafoglio e individua qual € la
rata mensile “sostenibile” Si possono
anche sfruttare il Risparmio fiscale,
che ne calcola I'importo tenendo con-
to della detrazione del costo degli in-
teressi dalle tasse, le Spese di acqui-
sto, per capire tutte le spese da tene-
re in conto, il Tasso Effettivo Globale
Annuo e il Capitale residuo, riservato
a chi ha gia un mutuo. n

Mutuo arancio in cui si
accede alle pagine

! "Strumenti"l()con i cal-
colatori di rata e di dura-
ta, e il confronta mutui),
| I'indispensabile “Glos-
sario” e le “Informazioni
generali”, la cui scelta
apre un file pdf legato al
codice di condotta vo-
lontario Eer i mutui casa.
La flessibilita e invece
data dalla caratteristica

del mutuo Arancio: cioeé
la possibilita di sce?lie-
re durate non solo clas-
siche a10,15,20,25¢ 30
anni, ma anche la possi-
bilita di prediligere sca-
denze intermedie di an-
noinanno, es. 12024
anni. Un esempio fara
capire l'utilita di questa
flessibilita. Per un mutuo
variabile di 100.000 euro
a 10 anni la rata mensile

e di 967 euro, per uno di
15 e 697 mentre per uno
di 20 scende a 562. Per
un budget familiare tra
967, 697 ma anche 562
euro ¢'eé molta differenza
in termine di uscita. Puo
essere che sia sostenibi-
le una rata di 800 euro,
ma non di 967. Ecco la
soluzione: hastera sce-
gliere un mutuo con sca-
enza a 13 anni.

I Perche & sempre utile eseguire una serie di simulazioni NN

Il giudizio di Investire

= Tutti i Calcolatori Mutuionline
nella sezione Guide e strumenti.

= |l Confronta i mutui, uno strumento
di simulazione completo di molte
variabili da inserire.

Una volta ottenuta una risposta puo
essere particolarmente utile variare
un parametro alla volta per compren-
dere le dinamiche alla base

di un mutuo.

= Larea Consulenza nella sezione
Guida e strumenti, formazione gratis
per tutti, anche per chi ha gia

un mutuo.

u | tassi di riferimento di di Euribor e
Eurirs nella sezione Guide e strumenti.

DA MIGLIORARE

= Nel Confronta i mutui ci dovrebbe
essere un sistema che faccia le mi-
gliaia in numeri tipo 100.000 nel valore
immobile e nell'importo del mutuo per
non shagliare il numero degli zeri.

= Manca una sezione di News
sul mondo dei mutui.

UTILITA
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NAVIGABILITA

4

GRAFICA
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